REGULAMIN WINDYKACJI NALEZNOSCI
WLASNOSCIOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ , KONTAKT”
W LUBLINIE

Regulamin opracowano w oparciu o:

- Ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 275),

- Ustaweg z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. Z
2018 r., poz. 845),

- Statut Wlasnosciowej Spoldzielni Mieszkaniowej ,, KONTAKT” w Lublinie
ZASADY OGOLNE

§ 1

Okreslone w niniejszym regulaminie zasady i tryb postepowania windykacyjnego we
Wiasnosciowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kontakt” w Lublinie dotycza wszystkich
0s6b fizycznych i podmiotéw gospodarczych zadtuzonych wobec Spotdzielni z powodu

nieterminowego wnoszenia aktualnych optat naleznych Spo6tdzielni.
§ 2

1. Regulamin ma zastosowanie w szczegdlnosci do wierzytelno$ci powstatych
z tytulu optat eksploatacyjnych naleznych od: wiascicieli uzytkownikéw lokali

mieszkalnych i ustugowych oraz garazy t;.

cztonkéw Spétdzielni posiadajacych wiasnosciowe prawa do lokali lub bedacych

wiascicielami, wspotwiascicielami lokali,

nie bedacych czlonkami Spétdzielni wihascicieli lub wspotwlascicieli lokali albo

posiadaczy spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali lub udziatéw w tychze

ﬁ/

prawach,



najemcéw lokali garazowych,

zadluzonych wzgledem Spéldzielni (zwanych dalej diuznikami) z powodu nie
wnoszenia lub nieterminowego wnoszenia aktualnych optat eksploatacyjnych naleznych
Spétdzielni.

2. Za oplaty solidarnie odpowiadaja osoby pehnoletnie stale zamieszkujace w lokalu, z
wyjatkiem pehnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

3.Do dzialanh windykacyjnych przyjmuje si¢ zadtuzenie wedhig stany wystepujacego na

koniec kazdego miesiaca.
§3

1. Osoby wymienione w § 2 regulujg optaty eksploatacyjne i oplaty z tytulu najmu w
terminie okreslonym w statucie Spotdzielni lub w umowach najmu.

2. Wobec uzytkownikéw lokali zalegajacych z optatami prowadzone sg dziatania
windykacyjne.

3. Czynnosci windykacyjne w zakresie wierzytelnosci Sp6ldzielni prowadzone sg przez
pracownika Spétdzielni lub Kancelari¢ Prawna, jako dziatania przedsadowe w celu
polubownego uzyskania sptaty naleznosci.

4. Postgpowanie sagdowe Jest rozpoczynane w przypadku braku mozliwosci ugodowego
rozwigzania kwestii dobrowolne;j sptaty naleznogci przez dluznika i obejmuje kierowanie
do sadéw pozwoéw o zaptate. Celem postgpowania sadowego jest uzyskanie w drodze
postepowania cywilnego tytuhy wykonawczego, ktéry stanowié bedzie podstawe
WSZCzgCia postepowania egzekucyjnego przeciwko dtuznikowi.

5.Postepowanie egzekucyjne  jest podejmowane w  cely przymusowego

wyegzekwowania przez Spéldzielnie za posrednictwem Komornika Sadowego

poniesionymi w zwigzku z uzyskaniem tytulu wykonawczego jak réwniez
prowadzeniem postepowania egzekucyjnego.

6. Pracownik Spétdzielni prowadzi catos¢ spraw zwigzanych z windykacjg naleznosci od
dtuznikéw.



7.Kancelaria Prawna moze wystgpowaé w charakterze petnomocnika Spéldzielni w
postgpowaniu sadowym i egzekucyjnym na podstawie udzielonego przez Zarzad

Spoétdzielni pelnomocnictwa procesowego.

PROCEDURY WINDYKACJI WEWNATRZSPOLDZIELCZEJ

§ 4

1. W kazdej umowie najmu musi by¢ oznaczony miedzy innymi maksymalny okres na
- uiszczanie naleznosci wzgledem Spoétdzielni, po ktérym Spétdzielnia wypowiada
umowe najmu.
2.Pracownik Spoétdzielni, do ktorego zakresu obowigzkéw naleza sprawy windykacyjne:
a) raz w miesigcu dokonuje analizy naliczen i oplat za miesiac poprzedni w celu
ustalenia wszystkich dluznikéw posiadajacych zalegtosci w optatach,
b) przygotowuje wezwania do zaptaty dla dtuznikéw, ktérzy biorac pod uwage saldo na
koniec miesigca zalegaja z oplatami za trzy petne miesiace lub dluzej i okresla termin
14-dniowy do zaptlaty zaleglosci wraz z naleznymi odsetkami ustawowymi za zwiloke.
Na wezwaniach umieszczona jest informacja o mozliwosci podpisania przez dtuznikow
porozumienia w sprawie ratalnej sptaty zadtuzenia,
¢) w przypadku, gdy dluznik, mimo otrzymanego wezwania nie dokona splaty
naleznosci, o ktérych mowa w pkt 2b pracownik Spétdzielni bezzwlocznie wysyla
wezwanie ostateczne do zaplaty (przedsadowe) i zakre$la 7-dniowy termin do zapfaty
zaleglosci wraz z naleznymi odsetkami za zwloke. Wezwanie zawiera takze informacje,
ze niedotrzymanie terminu zaplaty skutkowaé bedzie skierowaniem sprawy na droge
postgpowania sadowego, co bedzie powodowalo naliczenie dodatkowych kosztéw
sadowych i kosztow zastgpstwa procesowego, ktére obciaza diuznika,

d) wezwania okreSlone w pkt 2b dorgcza si¢ za posrednictwem pracownika

Spoldzielni poprzez umieszczenie w skrzynce pocztowej lub listem poleconym na

ostatnio podany adres do korespondencji,



e) wezwanie okreslone w pkt 2c dorecza sie poprzez wystanie listem poleconym
na ostatni podany przez dluznika adres lub za posrednictwem pracownika
Spétdzielni za zwrotnym potwierdzeniem odbioru,

f) na poczet zadluzenia z tytutu oplat naleznych od dtuznikéw, zalicza sie nadptate z

tytutu okresowego rozliczenia kosztéw i oplat za media dostarczane do lokalu,

g) koszty zwiazane z dostarczeniem (wysylka) wezwan do zaptaty, wezwania do zaplaty

przedsgdowego ponosi dtuznik.
§5

1. Na pisemny wniosek dhuznika zalegajacego z oplatami, w szczegllnych przypadkach
Zarzad Spétdzielni moze wyrazié zgode na splate zadhizenia w ratach. W przypadku
zaniechania wnoszenia oplat wg zasad okreslonych w pisemnym porozumieniy
pracownik Spétdzielni podejmuje czynnosci windykacyjne celem odzyskania nalezno$ci
W sposéb wynikajacy z niniejszego Regulaminu.

2. Po uzyskaniu prawomocnego wyroku (nakazu zaplaty) Zarzad podejmuje czynnosci
zmierzajgce do wyegzekwowania naleznosci, w tym sprzedazy zajmowanego lokalu w
drodze licytacji na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa.

3. Rada Nadzorcza jest informowana przez Zarzad o dzialaniach windykacyjnych na

kazdym posiedzeniu Rady.
POSTEPOWANIE SADOWE I EGZEKUCYJNE
§ 6

1. Do podstawowych etapéw postepowania sadowego nalezy sporzadzenie pozwu m.in.
W postgpowaniu upominawczym lub nakazowym i uzyskaniu tytutu egzekucyijnego:
wyroku, nakazu zaptaty, postanowienia.

2.W trakcie toczacego si¢ postepowania sadowego mozliwe jest uzgodnienie splaty

zadluzenia za posrednictwem Mediatora Sgdowego.



3. Po zakonczeniu postgpowania na drodze sadowej i uzyskaniu prawomocnego
orzeczenia Sadu Spétdzielnia, w przypadku braku zaplaty zasadzonej kwoty, wystepuje
z wnioskiem do Sadu celem uzyskania klauzuli wykonalnosci.
4. Po uzyskaniu tytulu wykonawczego przeciwko dhuznikowi, Spéldzielnia ma
mozliwos¢ wyegzekwowania nalezno$ci objetych orzeczeniem, na drodze postepowania
egzekucyjnego.
5. W ramach postgpowania sagdowego prowadzone sg czynnosci majace na celu:
a) uzyskanie w drodze postgpowania sadowego tytutu wykonawczego w sprawach
o zaplatg, ktéry umozliwi wszczecie oraz przeprowadzenie postepowania
egzekucyjnego przeciwko dluznikom w celu wyegzekwowania naleznosci
zasadzonej na rzecz Spétdzielni,
b) w przypadku skierowania sprawy na droge postepowania sadowego, poza
naleznoscig gléwna z tytutu oplat za uzytkowanie lokalu, dtuznik zobowigzany
jest ponies¢ zasadzone koszty, w szczegdlnosci odsetki ustawowe, koszty sadowe,
koszty optaty od udzielonego petnomocnictwa, koszty mediacji.
6. Po skierowaniu sprawy na droge postepowania sadowego, zadna z wymienionych

naleznosci nie podlega umorzeniu przez Spétdzielnie.

§7

Postgpowanie egzekucyijne.

l.Przeciwko dluznikom, ktérzy nie uregulowali naleznosci objetej tytutem
wykonawczym, lub nie zawarli ze Spéldzielnia porozumienia dotyczacego spfaty
zobowigzania Spéidzielnia kieruje do Komornika Sadowego wniosek o wszczecie
postgpowania egzekucyjnego ze wszystkich sktadnikow majatkowych dtuznikéw. Celem
postgpowania egzekucyjnego jest przymusowe wyegzekwowanie przez wierzyciela —
Spoldzielni¢ zasadzonych od diuznika nalezno$ci wraz z odsetkami ustawowymi i
wszelkimi poniesionymi w celu wyegzekwowania naleznosci kosztami.

2. W ramach postgpowania egzekucyjnego Zarzad zleca Kancelarii Prawnej miedzy
innymi wystapienie z wnioskiem o wszczecie oraz prowadzenie postepowania

egzekucyjnego z majatku dluznika.



ROZE.OZENIE SPLATY ZADEUZEN NA RATY

§ 8

1. Na kazdym etapie procedury windykacyjnej dhuznik moze zawrze¢ ze Spotdzielnia
porozumienie co do ratalnej sptaty zadhuzenia.

Wzér ,Porozumienia w sprawie ratalnej splaty zadtuzenia” zwanego dalej
»Porozumieniem” stanowi zatacznik do niniejszego Regulaminu.,

2. W celu zawarcia Porozumienia dhiznik sklada pisemny wniosek do Zarzadu
Spoidzielni podajac przyczyng powstania zaleglodci i proponowany termin ratalne;
sptaty zadhuzenia.

3. Przedmiotem Porozumienia Jest taczna kwota zadtuzenia duznika na dzien zawarcia

Porozumienia, na ktére sktada si¢ przede wszystkim:

a) zadhuzenie z tytutu oplat za uzywanie lokalu,
b) odsetki ustawowe od w/w zadtuzen na dzien zawarcia porozumienia,
c) zasadzone koszty postepowania sadowego,

d) zadluzenie z tytuhu innych wymagalnych zobowigzari.
4. Po zawarciu Porozumienia mozliwe jest zawieszenie prowadzonych z wniosku
Spéldzielni postepowan windykacyjnych, w tym sagdowych i egzekucyjnych.
5. Porozumienie przestaje obowigzywacé, a petna kwota zadtuzenia staje si¢ natychmiast
wymagalna, gdy:
a) diuznik nie wywiazuje Si¢ z terminéw wplat okreslonych w Porozumieniy

oraz gdy wplaty dtuznika w Jakimkolwiek momencie umownego okresu beda
nizsze od wynikaj acych z Porozumienia,

b) dhuznik bedzie zalegat z biezagcymi oplatami wymaganymi przez Spétdzielnie
Na mocy postanowien Statutu Spétdzielni, i nie bedzie podejmowat dziatan
wyjasniajgcych,

¢) brak realizacji Porozumienia ze strony dtuznika mimo pisemnego wezwania.



6. Zerwanie zawartego Porozumienia powoduje podjecie przez Spoétdzielnie
zawieszonych oraz wszczgcie nowych postepowan windykacyjnych, sadowych oraz
komorniczych.

7. Okres splaty zadluzenia w ratach badZz odroczenie terminu platnosci nie moze
przekroczy¢ 12 miesigcy. W szczegélnych wypadkach, w stosunku do zaleglosci
powstatych na skutek trudnej sytuacji zyciowej lub losowej, Zarzad na podstawie
uchwaty moze wydhuzy¢ okres splaty zadtuzenia, nie dtuzej jednak niz do 24 miesiecy.
Dhuznik zobowigzany jest do udokumentowania podawanych przez siebie okolicznosci
zwigzanych ze szczegélnie trudng sytuacja zyciowa lub losowa i w tym celu
zobowiazany jest przedlozy¢ niezbedne dokumenty np. zaswiadczenie z Powiatowego
Urzedu Pracy.

8 .Porozumienie zawiera si¢ z wszystkimi osobami, ktore sa zobowigzane do wnoszenia

opfat.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§9

1. Integralng czgscig niniejszego Regulaminu jest wzér ,,Porozumienie w sprawie
ratalnej splaty zadluzenia”, stanowiacy zatacznik nr 1, wzér ,,Wezwanie do zaplaty”
stanowigcy zalacznik nr 2 i wzér ,,Wezwanie do zaplaty przedsadowe” stanowigcy
zalacznik nr 3.

2. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Wiasnosciowe;
Spoétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Kontakt” w Lublinie numer 7/2020 z dnia 11 maja 2020 r. i
obowiazuje od dnia 1 wrze$nia 2020 r.

3.W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie obowiazuja postanowienia

Statutu Spé6tdzielni i obowiazujace przepisy prawa.

Przewodniczacy Rady Nadzorcze;j Sekretarz Rady Nadzorczej,
— /
lowae Hage haallic. 5@%%&



Zatacznik nr 1

POROZUMIENIE W SPRAWIE RATALNEJ SPLATY ZADLUZENIA

Zawase w o dhil. ... w Lublinie pomiedzy Wlasnosciowa Spoétdzielnia

Mieszkaniowa ,,Kontakt” w Lublinie, reprezentowana przez Zarzad Spétdzielni w

skladzie:
1;dbsoce vosiuaatesn. w.ulsidol & sissiauiio. ~“rialoe sosieid Macma 2830 Sinsd
2gshissid.-sinh..ogsiniales . ob. sinimni.. w4 suseiy.. sixbed . dinkulb..sasisid. zZwang w

dalszej czesci porozumienia Spotdzielnia,

ST e e s S e s e S zamieszkatym
Wovnsooiasim. dogts. w. 3 przy ublintelh € .. .o00i2euio. ivdalalas. .| 3
BESEL: . opsbisd.. sinh . on.2).. sigh..ob. sin zwang/nym w dalszej czesci porozumienia
Dhuznikiem.

§1

Strony zawierajg niniejsze Porozumienie w celu umozliwienia Dhuznikowi ratalnej

zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci z tytulu oplat za korzystanie z lokalu

mieszkalnego potozonego w Lublinie przy ul. ...........o.ocooovvevevvoiiii)

§2
Strony o$wiadczaja, iz stan zadluzenia na dziefi............... z tytulu optat za
korzystanie z lokalu wynosi........................ owaie. ..o ) wtym:
Loalelnoséglbonna. ....................ooiiii zt.
2. odsetki USLAWOWE ............c.cveveeereerersrarinnnn, zt.
Shomy aidawe. . ... ztk.

§ 3



DluZnik' w calodci uznaje wierzytelnos¢ Spétdzielni okreslong w § 2 niniejszego

Porozumienia.

§ 4

Dhuznik zobowiazuje sie splacié w calosci zadhuzenie okreslone w § 2 niniejszego
Porozumienia oraz wnosié biezace optaty za korzystanie z lokalu w nastepujacy sposoéb:
1. Optaty biezace dhuznik bedzie uiszczal w terminie do ostatniego dnia kazdego

miesigca.

2. Zalegtosci okreslone w § 2 duznik zobowigzuje sie uiszczaé w ratach miesigcznych

N e zi, platnych bez wezwania do dnia 15-go dnia kazdego miesigca

Ppocggwssvod ... :
§5

Porozumienie przestaje obowigzywaé, a pelna kwota zadluzenia staje si¢ natychmiast
wymagalna, gdy dtuznik nie wywigzuje sie z terminéw wplat okreslonych w
Porozumieniu Ilub gdy wplaty dhuznika w jakimkolwiek momencie umownego okresu
beda nizsze od wynikajacych z Porozumienia, oraz gdy dhuiznik bedzie zalegat z
biezacymi optatami na mocy postanowien Statutu i Regulaminéw WSM ,»Kontakt” w

Lublinie.

§6

Rozwigzanie Porozumienia skutkuje:

1. Natychmiastowsa wymagalnoscia calego pozostalego do splaty zadtuzenia wraz Z
odsetkami ustawowymi.

2.Podjeciem zawieszonych oraz wszczeciem nowych postepowarn windykacyjnych,

sadowych, komorniczych.



§.7

Porozumienie sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla

T TR R R e S e E

Zarzad WSM ,,Kontakt” w Lublinie Dhuznik



Zalgcznik nr 2

.........................................
.........................................
-----------------------------------------

----------------------------------------

WEZWANIE DO ZAPLATY

Zarzad Wiasnosciowej Spétdzielni Mieszkaniowe;j , Kontakt” w Lublinie,

W zwigzku z zaleglodciami w oplatach za korzystanie z lokaly mieszkalnego

/uZytkowego/v /garazu/ polodahego. .. .w> . .. men przy  ul.
................................. wzywa Panig/Pana do zaplaty:

1. nalezno$ci gléwne;j wynoszacej na dzienf ............ ewpte. .y

2.0dsetek ustawowych naliczonych od zadtuzenia wynoszacych.................. na
dzieh ...

3.koszty dostarczenia wezwania do zaplaty (wysytki) w kwocie ... |
Lacznie  Pani/Pana  zadluzenie B W odeied Waes .
s G R N R R B o )
Wymieniong kwote nalezy wptaci¢ na nasz rachunek bankowy:

59 1240 2496 1111 0000 3759 2499 :

W terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszego wezwania. Jednoczesnie Zarzad
Spétdzielni informuje, ze istnieje mozliwo$é na wniosek dtuznika zawarcia pisemnego

porozumienia i roztozenia zadtuzenia na raty.

Zarzad WSM , Kontakt” w Lublinie Dhuznik



Zalacznik nr 3 Lablimedn oo

........................................
........................................
........................................

WEZWANIE DO ZAPLATY PRZEDSADOWE

Zarzad Wtasno$ciowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kontakt” w , w zwigzku z

zalegtosciami w optatach za korzystanie z lokalu mieszkalnego /uzytkowego/ /garazu/

POIOZORESOW ...t el wzywa Pania/Pana do zapfaty:
1.naleznosci gléwnej wynoszacej na dziefi ... kwote.......
2.0dsetek ustawowych naliczonych od zadtuzenia wynoszacych........... nadzed............

3.kosztéw dostarczenia wezwania przedsadowego w kwocie ...................

Lacznie Pani/Pana zadluzenie na w/w dzief WRORE ..o (stownie:
e T T e e S R SRR S A e )

Wymieniong kwote nalezy wplaci¢ na nasz rachunek bankowy:

59 1240 2496 1111 0000 3759 2499,

w terminie 7 dni od daty otrzymania niniejszego wezwania.

W przypadku braku zaptaty w powyzszym terminie naleznej nam kwoty okreslone;j
powyzej wraz z odsetkami ustawowymi, Spétdzielnia bedzie zmuszona skierowaé
Sprawe na droge postepowania sadowego, co bedzie skutkowato powstaniem znacznych,
obcigzajacych Panig/Pana kosztow sadowych, kosztow zastepstwa procesowego, jak
réwniez kosztow postepowania egzekucyjnego.

Jednoczesnie Zarzad Spoldzielni informuje, ze istnieje nadal mozliwosé zawarcia

pisemnego porozumienia i rozlozenia zadtuzenia na raty.

Zarzad WSM , Kontakt” w Lublinie Dhuznik



UchwataNr ........... 1 ................

Rady Nadzorczej Wiasno$ciowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kontakt” w Lublinie
z dnia .A4.0.5..49.222.

W sprawie: przyjecia ,,Regulaminu windykacji naleznosci Wilasnosciowej Spétdzielni

Mieszkaniowe;j ,,Kontakt” w Lublinie.
§1

- Na podstawie § 40 ust. 1 pkt 25 Statutu Wilasnosciowej Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Kontakt” w

Lublinie, Rada Nadzorcza postanawia:
§2

przyjac i zatwierdzi¢ ,,Regulamin windykacji naleznosci Wlasnosciowej Spétdzielni Mieszkaniowe;

»Kontakt” w Lublinie bedgcy zalgcznikiem nr 1 do uchwaty.
§3
Wykonanie uchwaty powierza'sic; Zarzgdowi Spoétdzielni.
§4
Uchwata wchodzi w zycie w dniu podjecia.

Glosowanie:
glosy za .. 5/ ........
glosy przeciw .. &..

s =] S AT

Sekretarz Rady Przewodniczacy Rady



