REGULAMIN

Okreslajacy obowiazki Spéldzielni i uzytkownikéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali.

Na podstawie art. 46 § 2 ustawy Prawo spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (Dz.
U. z 2021 r. poz. 648) i § 40 ust. | pkt 25 Statutu Wiasnosciowej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,, KONTAKT” w Lublinie, uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1

Cztonek Spoétdzielni lub osoba niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktora posiada tytut
prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego, garazu lub lokalu uzytkowego
zobowiazany jest korzysta¢ z tego lokalu na zasadach okreslonych przepisami:

- ustawy Prawo spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 648)

- ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz.U. z 2021 r.
poz. 1208)

- ustawy o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwea 1994 1. (Dz. U. 2 2021 r. poz. 1048)

- ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 1. (Dz. U. 22021 r. poz. 2351)

- ustawa o dozorze technicznym z dnia 2] grudnia 2000 r. (Dz. U. z 2022 r. poz.
1514)

- Statut W.S.M.”Kontakt” w Lublinje

- niniejszego regulaminu.

Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

1) naprawach — nalezy przez to rozumieé roboty konserwacyjne, remontowe,
wymiane zuzytych lub uszkodzonych urzadzen oraz elementdw wykonczenia i
wyposazenia lokalu,

2) uzytkownikach — nalezy przez to rozumieé¢ cztonka Spotdzielni posiadajacego
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu, osobe niebedaca
cztonkiem Spétdzielni posiadajaca prawo odrebnej wlasnosci lokalu oraz najemce
lokalu,

3) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, garaz lub lokal uzytkowy.

§2

Spoétdzielnia obowiazana Jest do:

I. Protokolarnego przekazania uzytkownikom lokali w stanie  dobrym
umozliwiajgcym ich uzytkowanie.

2. Dokonywania remontdw, konserwacji oraz wymiany zuzytych lub uszkodzonych
elementéw wyposazenia i wykoniczenia wewnatrz lokalu w zakresie ustalonym
niniejszym regulaminem zgodnie z  podziatem obowiazkéw  Spotdzielni i
uzytkownikow.



§3

Podstawowe obowiazki Spotdzielni w zakresie napraw, przegladéw i innych
czynnosci wewnatrz lokali obejmuja:

1. Naprawy i wymiany:
- Instalacja wodociagowa — naprawa lub wymiana rur wodociagowych do gtéwnych

zaworéw tacznie z zaworami odcinajacymi piony budynkéw lecz bez instalacji
wewnatrz lokali

- Instalacja kanalizacyjna - naprawa i wymiana piondw tacznie z trojnikiem (czy bez)
zamontowanym na tej instalacji lecz bez instalacji wewnatrz lokali.

- Instalacja cieptej wody uzytkowej - naprawa i wymiana piondw tacznie z zaworami
odcinajacymi piony budynkéw lecz bez instalacji wewnatrz lokali.

- Instalacja centralnego ogrzewania - naprawa i wymiana catej instalacji, z wyjatkiem

czgsci instalacji i grzejnikow c.o. wymienionych przez uzytkownikéw we wiasnym
zakresie,

- Instalacja elektryczna - naprawa i wymiana cafej instalacji do licznika
elektrycznego lecz bez instalacji i osprzetu wewnatrz lokali. Natomiast w
pomieszezeniach ogélnych, korytarze, klatki schodowe, pralnie, suszarnie, piwnice,
instalacja zewngtrzna - naprawa i wymiana catej instalacji.

- Instalacja gazowa - naprawa i wymiana calej instalacji do zaworu przed
urzadzeniem odbiorczym bez gazomierza,

- Instalacja kablowa TV- naprawa i wymiana calej instalacji nalezy do dostawcy
sygnatu TV,

- Instalacja do monitoringu wraz z kamerami i urzgdzeniami do zapisu danych —
naprawa i wymiana calej instalacji,

- Przewodow wentylacyjnych i spalinowych na catych dtugosciach oraz zapewnienie
ich prawidlowego ciagu,

- Naprawa elementow konstrukcyjnych balkonow, tarasow, loggii wraz z obrobkami,
- Utrzymanie 1 wymiana euroskrzynek pocztowych,

- Utrzymanie 1 naprawa dZwigu osobowego,



- Naprawa elementéw zewnetrznych i wewnetrznych budynku w pomieszczeniach
ogolnych jak: korytarze, klatki schodowe, pralnie, suszarnie itp.

- Naprawa i malowanie $cian, sufitéw oraz wymiana tynkéw w czesciach wspolnych
budynkdw.

2. Przeglady okresowe:

- 1 raz w roku kontrola szczelnogci calej instalacji gazowej lacznie z urzadzeniami
gazowymi, zarbwno w budynkach, jak i w lokalach,

- 1 raz w roku kontrola sprawnosci przewodow kominowych (spalinowych i
wentylacyjnych) — na catych ich dtugosciach,

- 1 raz w roku kontrola stanu technicznego budynku,
- I raz w roku wykonanie czynnosci dozoru technicznego dzwigu osobowego,

- 1 raz na 5 lat kontrola obejmujgca badanie instalacji elektrycznej i
piorunochronowej w zakresie stanu sprawnosci potaczen osprzetu, zabezpieczen i
srodkéw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewoddw oraz uziemiefa instalacji,

- 1 raz na 5 lat kontrola stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania budynku,
jego estetyki i otoczenia.

§ 4

Poza naprawami wymienionymi w §3 Spotdzielnia obowigzana jest do likwidacji
skutkéw  zniszczen powstatych z jej winy, oraz w zwiazku z niewykonaniem lub
nienalezytym wykonaniem cigzacych na niej obowiazkéw np. zniszczen, zalan, dot.
substancji budynku powstatych na skutek

nieszczelno$ci dachu, awarii c.o., instalacji wod-kan itp. oraz innych zdarzen
losowych nie zawinionych przez uzytkownika z wylaczeniem przypadkéw, gdy
poszkodowany korzysta z odszkodowania w ramach ubezpieczenia mieszkania.

§5

Naprawy i przeglady, o ktérych mowa w § 3 finansowane s3 przez Spotdzielnie z
funduszy na remonty i konserwacje.

§ 6

Uzytkownik jest obowigzany utrzymac zajmowany lokal i przynalezne do niego
pomieszczenia /np. piwnice/ we wlasciwym stanie sanitarnym i technicznym przez
wykonywanie we wiasnym zakresie i na wlasny koszt wymian, napraw i odnawianie.



§7
Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczane w regulaminie do obowiazkdw Spotdzielni:

- naprawa lub wymiana wszystkich przewodow instalacyjnych wchodzacych w
zakresie standardowego wyposazenia lokalu, od gtéwnych zaworow dotyczacych:

a) instalacji wodociaggowych,

b) czesci instalacji i grzejnikow c.o. wymienianych przez uzytkownika lokalu we
wilasnym zakresie,

¢) kanalizacyjnych na odcinku od pionéw kanalizacyjnych.

- naprawa lub wymiana instalacji elektrycznej od zabezpieczen przedlicznikowych,
- Wymiana gazomierza lub licznika energii elektrycznej,

- naprawa Scian, sufitow, malowanie z naprawami i uzupetnieniem ubytkéw tynku
lub tapetowanie,

- malowanie grzejnikow, rur i innych urzadzen wymagajacych zabezpieczenia przed
korozja,

- naprawy i regulacji oraz wymiana stolarki okiennej (wraz z nawiewnikami) oraz
drzwi balkonowych w kolorystyce przyjetej dla danego budynku a takze stolarki
drzwiowej z wymiana okué i zamkow. Wymiana i uzupelnienie oszklenia,
okitowania szyb w oknach i drzwiach.

- naprawa i wymiana urzadzen wodociagowo - kanalizacyjnych w lokalu polegajaca
na usuwaniu uszkodzen elementéw np. wymiana baterii, desek sedesowych itp.
Wymiana przewodow lokaléwek wody zimnej i cieplej doprowadzajacych wode do
odbiornikow.

- naprawa i wymiana urzadzen techniczno- sanitarnych /wanny, zlewozmywaki,
umywalki, syfony do urzadzen, baterie wannowe, umywalkowe, sptuczki, miski
ustgpowe, kuchnie i piecyki gazowe itp./ okreslone normatywem uzytkowania.

- udraznianie zatkanych przewodow odptywowych odprowadzajacych od urzadzen
sanitarnych w lokalu /np. zlewéw, wanien, umywalek itp./ do piondéw zbiorczych,
wymiana kratek kanalizacyjnych, wymiana zuzytych uszczelek w zaworach
wewnetrznych i urzadzeniach,

- haprawa I wymiana osprzetu zabezpieczen przewodow instalacji elektrycznej i
kablowej w lokalu np. przetacznikéw, gniazd, bezpiecznikdw itp.,/

- naprawa 1 wymiana podtog tacznie z podtozem do wierzchniej warstwy jak: parkiet,
mozaika, wyktadziny itp.



- naprawa i konserwacja domofonéw nalezy do obowiazkow uzytkownikéw lokali
chyba, ze za ich zgoda konserwacje za odplatnoscig przejeta wybrana firma,

- biezaca konserwacja balkonéw, tarasow, loggi tj. utrzymanie w dobrym stanie
technicznym posadzek, $cian i balustrad,

- do obowiazkow uzytkownika nalezy malowanie balkonéw z utrzymaniem przyjetej
dla danego budynku kolorystyki,

- utrzymanie w czystosci podjazdéw do garazy oraz ich zimowe odéniezanie

- sprzatanie i utrzymanie w czystosci cafej klatki schodowej, chyba, ze za zgoda
uzytkownikow sprzatanie za odptatnoscig przejeta wybrana firma,

- wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstate z winy uzytkownika lub jego
domownikéw oraz w zwiazku z nie wykonywaniem lub nienalezytym
wykonywaniem natozonych obowiazkéw obciazaja uzytkownika lokalu.

§ 8

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowiazkéw uzytkownika oraz odnawianie
lokalu moga by¢ wykonane lub zlecone do wykonania przez Spétdzielnie tylko za
odptatnoscia ze strony zainteresowanego poza opfatami  eksploatacyjnymi
uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§ 9

1. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest zglosi¢ do Spotdzielni remont w zakresie
instalacji wodnej, kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej, oraz zamiar zamontowania
instalacji urzgdzen klimatyzacyjnych na elewacji budynku.

2. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest bezwzglednie stosowad sie do zalecen
wydanych po przeprowadzonych przegladach.

3. Uzytkownikowi lokalu nie wolno ingerowaé¢ w przewody kominowe: spalinowe i
wentylacyjne, jak réwniez nie wolno likwidowaé lub zabudowywaé kratek
wentylacyjnych.

4. Spoldzielnia zastrzega sobie prawo dostepu do instalacji stanowiacych czesé
wspolng nieruchomosci, znajdujacych sie w lokalu, w przypadku jakichkolwiek
awarii.



5. Spotdzielnia pokrywa koszty zwigzane z uzupetnieniem uszkodzonych w trakcie
usuwania awarii plytek sciennych czy podtogowych (dot. pionéw wodnych,
kanalizacyjnych, c.o. C.w.u., gazowych).

Regulamin  niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorca Wiasnosciowe;j
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kontakt" w (\Lublinqie w dniu 29.11.2022 roku Uchwatg
nr.20. . i wehodzi w zycie z dniem .. 19, /1 {01;

Jednoczesnie traci moc Regulamin okreslajacy obowigzki Spotdzielni i cztonkéw

W zakresie naprawy wewnatrz lokali przyjety Uchwata z dnia 08.01.2003 roku

Ty Goets R,

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej



Uchwata Nrl.1/2022
Rady Nadzorczej Wilasnosciowej Spéldzielni Mieszkaniowej
KONTAKT w Lublinie z dnia 29.11.2022

W sprawie: nowelizacji Regulaminu okreslajacego  obowiazki Spoldzielni i
uzytkownikéw w zakresie napraw wewnatrz lokali.

81
Rada Nadzorcza podjela uchwale w sprawie nowelizacji Regulaminu okreslajacego
obowigzki Spétdzielni i uzytkownikéw w zakresie napraw wewnatrz lokali.
§2
Uchwate niniejsza podjeto w glosowaniu jawnym, glosy za uchwala:
Za uchwalg glosowalo - é
Przeciw - o
§3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podpisania.

84
Jednoczesnie traci moc Regulamin okreslajacy obowigzki Spoldzielni i cztonkow
w zakresie naprawy wewnatrz lokali przyjety Uchwala z dnia 08.01.2003 roku

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej




